Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
27.10.2025

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

WARSZAWSKA 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Nowym Dworze Mazowieckim (05-
100) przy ulicy Warszawskiej 8/U3, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad

Deweloper ) . ) ) .
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS: 0000855389, posiadajgca nr REGON: 386796801, NIP: 5311709192

Adres Nowy Dwor Mazowiecki, ul. Warszawska 8/U3

Numer NIP i REGON NIP: 5311709192 |REGON: 386796801

+ 48 509 277 777
Numer telefonu

i - | .
Relies ey cheiericans] biurosprzedazy@bdc-development.pl

Numer faksu brak

https://www.bdc-development.pl/

[Adres strony internetowej dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie



https://www.bdc-development.pl/

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nowy Dwér Mazowiecki, ul. Warszawska

Adres, numer dziatki Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
ewidencyjnej i numer obrebu [zlokalizowany na Nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 73/9, obreb ewidencyjny 27 8-01.
ewidencyjnego Parking naziemny z mozliwoscia zakupu indywidualnych miejsc postojowych zostanie zlokalizowany na dziatce gruntu nr

73/10, obreb ewidencyjny 27 8-01.
Ksiega wieczysta dla budynku: WA1N/00081346/3 (,Nieruchomos$¢”)
Numer ksiegi wieczystej Ksiega wieczysta dla miejsc postojowych: WA1IN/00081411/0 (,Nieruchomos¢ Parkingowa”)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub |Brak wpiséw — Nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi hipotekami.
\wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy — dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie:

- od potudnia przebiega droga wojewddzka nr 631 (potencjalne ucigzliwosci hatasowe)

Informacje dotyczace - od potnocy inwestycja graniczy z niezabudowana dziatka budowalng nr 73/12, z przeznaczeniem w MPZP jako teren
ustug z duzym udziatem zieleni wzbogacone o funkcje turystyczno — sportowg,

- po zachodnie stronie znajduje sie droga, a w nastepnej linii dziatka zabudowana budynkiem handlowym, (potencjalne
uciazliwosci $wietlne)

- od wschodu znajduje sie dziatka 73/14 na ktdrej przebiega cigg komunikacyjny, a w nastepne;j linii przebiega ul.
warunki zycia?) Targowa oraz targowisko miejskie,

- za torami kolejowymi znajduje sie Baza Szkolenia Poligonowego i Innowacji Ratownictwa APoz.

obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie zostat jeszcze uchwalony
plan ogdlny gminy
Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Miasta Nowy Dwor]
Mazowiecki przyjety Uchwatg Rady Miejskiej X111/173/99 z dnia 30.12.1999 r.

Link: https://bip.nowydwormaz.pl/public/?id=129831

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje Miejscowy Plan
Vagospodarowania Przestrzennego przyjety Uchwatg nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan Imiejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor
zagospodarowania [Mazowiecki.
Akty planowania przestrzennego Przedsiewziecie deweloperskie znajduje sie na terenie okreslonym jako jednostka

terenowa 1.105UD/Z+UT okreslona jako teren ustug z duzym udziatem zieleni
zbogacone o funkcje turystyczno — sportowg z dopuszczeniem ekstensywnej
Fabudowy mieszkaniowej

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem [Miejscowy plan odbudowy

inwestycyjnym

Gmina Nowy Dwor Mazowiecki nie posiada miejscowych planéw odbudowy

1)  Inwestycje, inwestycje towarzyszace oraz obszar otoczenia CPK — brak,

2)  Lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej — brak,

3)  Nieruchomos¢ nie sg objete formami ochrony przyrody,

4)  Decyzja z dnia 07.02.2019 r. Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Wody

Polskie (znak. WA.ZUZ.6.4100.107.2018.1B) w przedmiocie ustanowienia strefy

Inne ochronnej ujecia wody obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla
ujecia sktadajacego sie z 4 studni, ktérych wtascicielem jest Zaktad Wodociggdw
i Kanalizacji sp. z 0.0. w Nowym Dworze Mazowieckim. Najblizsza Stacja Dla
SUW Warszawska nie wyznaczono strefy ochrony posredniej.

5)  Nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

LW szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
2 W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



6)  Brak decyzji o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  Brak uznania zabytku za pomnik historii,

8) Nie okreslono granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego.

9)  Brak szczegdlnych ustalern zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedsiewziecie deweloperskie znajduje sie na terenie okreslonym jako jednostka
terenowa 1.105UD/Z+UT- tereny ustugowe z duzym udziatem zieleni oraz tereny
sportowo — turystyczne z zapleczem ustugowym z dopuszczeniem ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowej oraz dziatka z przeznaczeniem na parking jest okreslona jako
1.104.UC teren ustug ogdlnodostepnych cenotwdrczych.
MPZP ustala dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego:
1)  Naterenach zainwestowanych utrzymanie istniejagcego zainwestowania z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow,
2)  mozliwo$¢ zmiany uzytkowania na funkcje ustugowe, centrotwércze,
3)  nowe tereny ustug z duzym udziatem zieleni potozone wzdtuz Narwi, wzbogacone|
o funkcje turystyczno-sportowg z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak ustalern w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak ustalen w MPZP

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak ustalern w MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak ustalen w MPZP

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak ustalen w MPZP

\Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie miasta obowigzuje zasada zrGwnowazonego rozwoju:

1. Zakaz zanieczyszczania wod, gleby i powietrza.’

2. Ochrona laséw zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz rezerwatéw przyrody.

3. Obowigzuje kompleksowa realizacja gospodarki wodno-sciekowej.

4. Obowigzuje ochrona wdd i zakaz ich przegradzania i wygradzania, konieczno$¢
zapewnienia dostepu do wéd publicznych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Na terenie inwestycji oznaczonym symbolem 1.105UD/Z+UT, MPZP ustala zakaz
wykonywania nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej od 50 m od stopy
\watu przeciwpowodziowego, na podstawie przepisow szczegdlnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Bezwzgledne zachowanie istniejacych linii regulacyjnych ulic: Kosciuszki, Wybickiego
oraz ulic na obszarze miedzy ulicami Warszawska i Sukienng oraz od Starego Rynku tj.
od zbiegu ulic Warszawskiej i zakroczymskiej do korica ciggu ulic Zdobywcdw Kosmosu i
Focha w kierunku wschodnim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki obszar chronionego krajobrazu obejmuje:
tereny miedzywale Wisty od potudniowej granicy miasta do ujscia Narwi, tereny tarasu
zalewowego Narwi na prawym i na lewym brzegu, wokot twierdzy w Modlinie pomiedzy
zewnetrznym pasem fortyfikacji a drogg Zakroczym — Nowy Dwor Mazowiecki.

Obszar znajduje sie w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajgce
\wyznaczone wokot lotniska Warszawa — Modlin o rzednej bezwzglednej 220 m n.p.m. w
granicach ktérego obowigzujg ograniczenia odnoszace sie do wysokosci zabudowy i
obiektdw naturalnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wykonawczych do
prawa lotniczego

\Warunki i szczegétowe zasady

Dla terendw przewidzianych do realizacji inwestycji z zakresu budownictwa




obstugi w zakresie komunikacji

mieszkaniowego oraz dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej i ustug na wydzielonych
dziatkach zwigzanych z podziatami i scaleniami istniejacych nieruchomosci, obowigzuje
przedtozenie przez inwestoréw projektu zagospodarowania terenu, uwzgledniajacego
\wytyczenie ulic wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m.
1) 13 KZ ul. Warszawska dogra wojewddzka nr 631, Klasa trasy Z2/2, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 35,0, Postulowana minimalna szeroko$¢ jezdni 3 (m) 2x
7,0
2) 48 KL od ul. Zakroczymskiej do ul. Warszawskiej, Klasa drogo | 1.2, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 15,0, Postulowana minimalna szerokos¢ jezdni w (m)
6,0
3)  Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic:
a)  Dla ulic klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami 02KG, 03KG, 05KG, 06KG,
07KG, 08KG, 09KG, 24KG(KZ), 25KG(KZ) oraz dla ulic klasy zbiorczej
oznaczonych symbolami 13KZ 14KZ - 20 m,

b)  dla ulic wymienionych wyzej od linii zabudowy mieszkaniowej - 30 m,
c)  dla pozostatych ulic klasy zbiorczej ,KZ” -8m
d) dlaulic klasy lokalnej ,KL"- 6 m

e) dlaulic klasy dojazdowej ,KD”- 5 m.
Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, w przypadku
uzupetniania zabudowy w wyksztatconych pierzejach ulic.
W liniach rozgraniczajacych nowych i przebudowywanych ulic oznaczonych symbolami
,KL” i ,KD” przewidzie¢ lokalizacje $ciezek rowerowych,

\Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

\W zakresie zaopatrzenia w wode MPZP ustala;

1. wyposazenie wszystkich terendw wyznaczonych w planie na cele zabudowy w sie¢
wodociaggowa, zasilang z sieci miejskiej,

2. dostawy wody bezposrednio z miejskiej wodociggowej sieci rozdzielczej po jej
rozbudowie, za posrednictwem indywidualnych przytgczy na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

3. lokalizacje tras wodociaggdw w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni
(nie liczac skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

4. w przypadku eksploatacji indywidualnych uje¢ wody, obowigzek uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wody z ustaleniem zasobdw, a wielkos¢
zasobow wymaga uzgodnienia z odpowiednimi wtadzami a oparciu o przepisy
szczegolne,

5. uwzglednienie przy budowie sieci wymagan przeciwpozarowych, szczegdlnie w
zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

6.  zakaz wykorzystywania istniejacych, lokalnych otworéw studziennych po okresie
ich eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub Scieki,

7. dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony
bezposredniej i posredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

\W zakresie kanalizacji MPZP ustala:

1.  odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do istniejacej i rozbudowywanej sieci
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kanatdw grawitacyjnych oraz
przepompowni i kanatéw ttocznych,

2. dla terendw znajdujacych sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekéw do tej kanalizacji,

3. dla terendw znajdujacych sie poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej do czasu
budowy kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie lokalnych ekologicznych
rozwigzan unieszkodliwiania sciekdw umozliwiajgcych nastepnie bezkolizyjne

4. podfaczenie ich do kanalizacji komunalnej po jej wykonaniu,

5. obowigzek podtgczenia istniejgcych obiektéw do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wykonaniu,

6. w wypadku wytwarzania agresywnych Sciekdéw technologicznych obowigzek ich
neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,

7.  docelowe odprowadzanie wdd opadowych poprzez istniejaca i projektowana sie¢
kanalizacji deszczowej,

8. skfad sciekow opadowych wprowadzanych do wod lub do ziemi winien
odpowiadaé¢ wymaganiom obowigzujacych przepisow szczegdlnych,

9. obowigzek podczyszczania wdd deszczowych z wylotéw kanalizacyjnych w
specjalnych osadnikach (separatorach) przez ich wprowadzeniem do odbiornika,
do wielkos$ci okreslonych przez przepisy szczegdlne,

10. lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic
za zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z
zarzadca sieci.

\W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny MPZP ustala:
1.  Zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i czesciowo grzewczych
2. dla terendw potozonych w lewobrzeznej czesci miasta z istniejgcego miejskiego

uktadu gazociggéw sredniego cisnienia, po jego rozbudowie,




3. dla terendéw potozonych w prawobrzeznej czesci miasta, tj. Modlina z
sukcesywnie budowanej sieci gazowej sredniego cisnienia, po zrealizowaniu
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) ,Modlin” i
doprowadzajagcego gazociggu wysokiego ci$nienia, stanowiacych zadanie
miedzygminne,

4.  lokalizacje i budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie
liczac skrzyzowan) za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z zarzadca sieci,

5. zasady lokalizacji gazociggéw zgodnie z obowigzujagcymi  przepisami
szczegdlnymi, okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadacd sieci
gazowe,

6.  zachowanie strefy ochronnej ograniczonej zabudowy okreslonej w przepisach
szczegolnych.

\W zakresie ogrzewnictwa MPZP ustala:

1. zaopatrzenie nowych obiektéw w energie cieplng ze scentralizowanej miejskiej
sieci cieplnej badz z grupowych (rejonowych) i lokalnych zrédet ciepta,

2. lokalne Zrédta ciepta dopuszcza sie jedynie przy zastosowaniu ekologicznych
nosnikdéw energii, w tym gazu ziemnego przewodowego, energii elektrycznej,
oleju opatowego, gazu ptynnego, energii ze zrédet odnawialnych,

3. lokalizacje rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej w liniach rozgraniczajgcych
ulic, poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

4. zakaz realizacji nowych kottowni na paliwa state nieekologiczne,

5.  sukcesywne eliminowanie istniejagcych nieekologicznych zrddet ciepta na paliwa
state i zakaz ich odtwarzania.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng MPZP ustala:

1. zasilanie odbiorcow z istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez powigzanie napowietrznymi, a na terenach
intensywnej zabudowy, kablowymi liniami srednie i niskiego napiecia,

2. rejonizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach w celu zaopatrzenia
w energie elektryczng tych terendw oraz o$wietlenia zewnetrznego.

3.  Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji wbudowanych w obiekty oraz stacji
wielotransformatorowych.

4.  Szczegotowe  lokalizacje  stacje  transformatorowych — wolnostojgcych i
wbudowanych, ustalone na etapie projektowania realizacyjnego, winny
zapewniac zarzadcy sieci bezposredni dostep do ulic, a dla stacji wolnostojacych
powierzchni terenu nie mniejszej niz5mx5m,

5.  likwidacje, w miare rozwoju budownictwa i budowy ulic, istniejgcych sieci
napowietrznych $redniego i niskiego napiecia, zastepujac je liniami kablowymi z
wyjatkiem peryferyjnych terenéw otwartych, na ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych oraz budowe nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia oraz stupowych stacji transformatorowych,

6. lokalizacje projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

7.  mozliwos¢ lokalizowania sieci wymienionych w pkt. 5 poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, dla podtaczert do stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej zasilajgcej poszczegdlne obiekty,

8.  utrzymanie lokalizacji gtdwnego punktu zasilajgcego GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwor
Mazowiecki” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.10EE,

9.  utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.18AP/U i ulicg 09 KG, z
zachowaniem strefy ograniczonej zabudowy o szerokosci 40 m (po 20 m w obie
strony od osi linii), na podstawie przepiséw szczegdlnych,

10. wyznacza sie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.13MN,
korytarz o szerokosci 40 m, na przebieg projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zapewniajgcej drugostronne zasilanie GPZ 110/15
kV ,,Nowy Dwor Mazowiecki”.

W zakresie telekomunikacji MPZP ustala:

zaopatrzenie w facza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic poza pasami jezdni, za zgoda i na warunkach ustalonych przez
zarzgdce drogi, w uzgodnieniu z operatorem sieci, obstuge abonentéw za
posrednictwem indywidualnych podtgczen na warunkach okreslonych przez
operatordw sieci.

W zakresie gospodarki odpadami MPZP ustala:

obowigzek gromadzenia w systemie segregacji odpaddw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci, zapewniajacej
odgdrng  zbidrke  surowcéw  wtdrnych, odpaddéw  organicznych, odpaddéw
przeznaczonych na sktadowisko z wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych z




odpadow komunalnych,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 3)

Przeznaczenie terenu

Ustalenia MPZP dla dziatek lub ich fragmentéw w odlegtosci 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim:
Uchwata XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dowrze Mazowieckim z dnia 29.12.2003

Obszar oznaczony 1.34 UD/Z UT tereny ustug z duzym udziatem zieleni, oraz
tereny sportowo — turystyczne z zapleczem obstugowym,

2)  Obszar 1.106 UC, 1.114 UC Teren ustug ogdlnodostepnych centrotwdrczych,

3)  Obszar 1.98 ZN teren zieleni niskiej, izolacyjnej, ustala sie funkcje zieleni
izolacyjnej od rzeki Narwi i trasy komunikacyjnej, mozliwo$¢ wykorzystania na
cele rekreacyjne, ale bez zniszczenia

4)  Obszar oznaczony 1.99 ZN — teren zieleni niskiej, izolacyjnej ustala sie funkcje
zieleni izolacyjnej od rzeki Narwi i trasy komunikacyjnej, mozliwosé wykorzystania
na cele rekreacyjne, ale bez zniszczenia

5)  Obszar 1.97 ZD — teren ogrodkoéw dziatkowych

6)  Obszar o znaczony jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7)  1.103 KS —teren parkingoéw i obiektéw obstugi komunikacyjnej. MPZP ustala:
a. utrzymanie istniejgcych parkingdw i garazy,

8)  urzadzenie nowych parkingdw zwigzanych gtéwnie z funkcja turystyczna i
cmentarzem,

9)  zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego
wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

10) 13 KZi48KZdrogi i ulice zbiorcze

11) KL drogilokalne

12) WB - tereny budowli przeciwpowodziowych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalern w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak ustalen w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak ustalern w MPZP

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak ustalen w MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak ustalern w MPZP

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak ustalern w MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY DLA INWESTYCJI O

BOWIAZUJE MPZP

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".




terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 4), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVIII/198/04 Rady Miejskiej z dnia 07.04.2004 r. w sprawie zatwierdzenia
MPZP Nowy Dwor Mazowiecki — obszar Kepy Nowodworskiej etap I. (004)

Dla terendw MN, MN; , u, un, p Plan ustala , ze tereny zabudowy winny zostac¢ objete
systemem kanalizacji $ciekdéw sanitarnych i kanalizacji deszczowej. Realizacja kanalizacji
sanitarnej i deszczowej winna poprzedzi¢ zabudowe obszaru planu. Plan wyklucza
realizacje zabudowy w oparciu o budowe szamb oraz lokalnych, wtasnych urzadzen
oczyszczajgcych z odprowadzeniem wdd po oczyszczeniu w grunt lub wody

powierzchniowe

DROGI gminne lokalne:

- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolami 3-KLg, 4-KLg, 6-KLg.

drogi gminne dojazdowe:

- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolami 7-KDg, 8-KDg, 9-KDg,

10-KDg, 11-KDg, 12-KDg, 13-KDg, 14-KDg.

- drogi wewnetrzne osiedlowe — ciaggi piesze z mozliwoscig dojazdu i piesze:

- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolem 18-CP/I, 29-CP/I.
Rozbudowa Drogi Wojewddzkiej nr 630. Droga istniejgca z rezerwg terenu do
poszerzenia i przebudowy
Rozbudowa drogi gminne lokalne: 2-KLg ul. Kepa Nowodworska, droga istniejgca do
poszerzenia i przebudowy. Drogi nowoprojektowane; oznaczone na Planie symbolem 3-
KLg, 4 -KLg,

6- KLg projektowana na catym przebiegu,

Rozbudowa drogi gminnej 5-KLg droga istniejaca do poszerzenia i przebudowy. Drogi
gminne dojazdowe - nowoprojektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolami 7 —
KDg, 8-KDg, 9-KDg, 10-KDg,

11-KDg, droga istniejgca geodezyjnie do poszerzenia i przebudowy,

12-KDg projektowana czesciowo istniejgca geodezyjnie i poszerzenia, 13-KDg, 14-KDg
droga gminna dojazdowa projektowana na catym przebiegu, 15- KDg droga gminna
czesciowo istniejgca do przeniesienia i przebudowy, projektowana na odcinku od

ul. Nadwislanskiej do drogi - ....kr. Drogi wewnetrzne osiedlowe: oznaczone na rysunku
Planu symbolem 19-CP/1, 29-CP/I

Uchwata nr XXV/341/2001 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia

4 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢




08.02.2001 r. (Publikowana Dz. Urz.Woj. Mazowieckiego nr 74 poz757 z dnia
21.04.2001 r.) (002)

Plan ustala realizacje pompowni podziemnych bez czesci naziemnej, bezkratkowej,
bezobstugowej, niewymagajace ustalenia strefy ochronnej. Plan dopuszcza realizacje
kanalizacji sanitarnej dla terenu usytuowanych pomiedzy ul. Czarneckiego i Kossaka, a
\wschodnia granica opracowania (wzdtuz ul. Mieszka 1) w systemie cisnieniowym. Kanaty
nalezy wykona¢ w wykopach wysokoprzestrzennych.

Scieki sanitarne z obszaru Modlina — Gorki odprowadzone beda do projektowane;]
pompowni gtéwnej zlokalizowanej na terenach PKP w rejonie ul. Skrzyzowania ul. Gen.
[Thomme z ul. Chtodna i ul. Mieszka I, a nastepnie do wspdlnej oczyszczalni Sciekéw dla
Twierdzy Modlin, Modlina Gdrki i terendw potozonych pomiedzy Modlinem-Goérka, a
Twierdzg Modlin. W przypadku kolizji planowanej sieci kanalizacyjnej z istniejgcymi
sieciami ustala sie koniecznos¢ ich przebudowy.

Plan ustala nastepujace potgczenie uktadu komunikacji wewnetrznej obszaru Modlina —
Gorki z uktadem komunikacji zewnetrznej:

1)  Zul.Gen. Thomme (droga krajowa 630)

a)  wrejonie terendw PKP — skrzyzowania proste z zabudowanymi wlotami

b)  Na przecieciu z ulicg Kopernika skrzyzowanie proste

2)  zulicg Zotnierzy Wrzesnia (droga krajowa 623)

a) W rejonie stacji paliw — projektowane skrzyzowanie proste z rozbudowanymi
wlotami

b) W rejonie ul. Srodkowej — projektowane skrzyzowanie proste z rozbudowanymi
wlotami,

c)  Na odcinku wlotowym ul. Czarneckiego — o zmienionym w Planuje przebieg —

projektowane skrzyzowanie proste z poszerzeniem na wlotach

Uchwata nr XXXV1/424/98 Rady Miejskiej z dnia 20.05.1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego nr 40, poz. 132 z dnia 29.07.1998 r.) (001)
Plan ustala Projektowana droge dojazdowa oznaczona jako 4 KUD —

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie wydat zadnych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji w promieniu 1 km i nie
prowadzi zadnych postepowan w przedmiocie wydania decyzji WZ.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez Burmistrza Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki dla inwestycji o charakterze publicznych oraz brak toczacych
sie postepowan w tym zakresie. Informacja z Urzedu Miasta Nowy Dwdr Mazowiecki z
dnia 29.01.2024 r.

W zakresie Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanych przez inne
ogranych informacje w trakcie ustalania.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat

miejscowych planach
odbudowy

Gmina nie posiada miejscowych planéw odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji na temat inwestycji na mapach zagrozenia przeciwpowodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji na temat wydanych decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji na temat wydanych decyzji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Informacje w trakcie pozyskiwania

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Informacje w trakcie pozyskiwania




decyzja o ustaleniu lokalizacji ) ) . )
i N ) Informacje w trakcie pozyskiwania
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji ) . .
) . " Brak informacji na temat wydanych decyzji.
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji ) ) ) )
) A Informacje w trakcie pozyskiwania
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Informacje w trakcie pozyskiwania

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na ) . .
o . . |Brak informacji na temat wydanych decyzji
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji ‘ . -
) . N Brak informacji na temat wydanych decyzji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

TAK Aiet
budowe
Czy pozwolenie na budow
\ yp € TAK ok
est ostateczne
Czy pozwolenie na budow
yP ¢ takt NIE

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Pozwolenie na budowe objete decyzjg Starosty Nowodworskiego nr 715/2020 z dnia 15 grudnia 2020 roku, przeniesione
na dewelopera na podstawie decyzji Starosty Nowodworskiego z dnia 5 marca 2021 roku nr 129/2021, zmienione
nastepnie Decyzjg Starosty Nowodworskiego nr 372/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku, zmienione nastepnie Decyzjg
Starosty Nowodworskiego nr 99/2023 z dnia 15 marca 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — zostanie wskazana po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy — dla inwestycji zostata wydana decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy — inwestycja obejmuje budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robot
budowlanych

Zgodnie z zatgcznikiem ,Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego”

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdw na g dynek bedzie usytuowany w stosunku do innych budynkéw realizowanych w ramach

kolejnych etapdw z zachowaniem odlegtosci przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 . (tj. z dnia 12 lipca 2022r . Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.) z
uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, Srodki
wtasne, inne

Finansowanie 60 % ze srodkow wiasnych Dewelopera, w 40 % z wptat od nabywcdéw.

Procentowy udziat moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postepu inwestycji i
sprzedazy lokali.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

s rkriot micszkant R

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®)

0,45 %

Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu 01 lipca 2022 roku, na podstawie art. 76 ust. 1a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, wprowadzonego ustawg z dnia 25 lipca 2025
roku o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych
innych ustaw.

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

W przypadku Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego:

1.  Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony jest do gromadzenia Srodkéw wptacanych przez|

nabywcéw na poczet ceny lokali.

2. W ramach rachunku powierniczego zostanie utworzone subkonto zwane Rachunkiem Wirtualnym, w ktérym beda

ewidencjonowane wptaty i wyptaty dla danego nabywcy.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych

etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w ich harmonogramach.

5.  Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper poinformuje nabywce na trwatym nosniku w formie

wiadomosci e-mail o zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

6.  Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego

nabywcy, a na zadanie

nabywcy podaje szczegdétowe informacje dotyczgce wpftat i wyptat dokonanych w

wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz

kwoty wptat i wyptat.

7.  Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego .

8.  Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkéw obcigzajg Dewelopera.

9.  Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z MRP w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia

Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

10.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne

wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w|

harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego.

11.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie,

Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne

wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego

umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw|

i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

12.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

odpowiednio do wybranego srodka ochrony.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem ,Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego”




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

\Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Odstgpienie przez Nabywce:

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3, nie zawiera odpowiednio
elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3, nie s3|
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w|
art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo|
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

. Odstgpienie przez Dewelopera:

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz|
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym::

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, w|
przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.




Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

1. Postanowienia wspdline:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3.

3. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
lub 3, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, lub 3, przez
dewelopera, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE

|. Informacja o

Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym nie istnieja

(jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobciazeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowiacej zatacznik nr 2, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrebnej whasnosci Lokalu i przeniesienia
jego wiasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Nieruchomos¢, na ktérej posadowiony
bedzie budynek, obcigzona bedzie hipotekami a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony — Deweloper przy zawarciu umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej, albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3 przedstawi o§wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktorego ustanowione beda hipoteki, o ktorych
mowa powyzej, w ktorych bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego

wtlasnosci po wptlacie przez Nabywece catej Ceny za przedmiotowy Lokal.

Il. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 ma mozliwos¢ zapoznania sie Z|
dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata oraz) sprawozdaniem spétki dominujacej;
5) projektem budowlanym;

IIl. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek|
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S,A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-SGB-Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: .........ccccoevrivnnennn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:




https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zostanie ustalona indywidualnie dla kazdej umowy

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z zafgcznikiem ,karta mieszkania”

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zostanie ustalona indywidualnie dla kazdej umowy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zatgcznikiem ,Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego”

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Budynek posiada od 6 do 14 kondygnacji nadziemnych

Liczba kondygnacji i jedng podziemna.

Budynek realizowany w technologii szkieletowej

Technologia wykonania zelbetowej.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspodlnej ) . ) )
A . o . L, Zgodnie z zatgcznikiem ,standard wykoriczenia”.
budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomosci

276 lokali mieszkalnych,

6 lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne:
- 1 hala garazowa,

- 5 lokali ustugowych

Liczba lokali w budynku

liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnym -
110
liczba miejsc postojowych zewnetrznych - 86

Liczba miejsc garazowych i postojowych

wod-kan, prad, ciepto miejskie, instalacje

Dostepne media w budynku . )
teletechniczne — do wykorzystania przez operatora

UL W kiej
Dostep do drogi publicznej Od. Ul Warszawskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zafgcznikiem ,karta mieszkania”

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem ,karta mieszkania” i ,standard wykoriczenia”

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — zostanie uzyskane po pozwoleniu na uzytkowanie

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — zostanie ustanowiona w wykonaniu umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Indywidualnie dla kazdej umowy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego zostanie ustalona indywidualnie
dla kazdej umowy




Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo [Zgodnie z zatgcznikiem ,,Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego”
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — Karta mieszkania.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Plan zagospodarowania terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego.



Zatgcznik do Prospektu Informacyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

WARSZAWSKA 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

05 — 100 Nowy Dwor Mazowiecki
Ul. Warszawskiej 8/U3,
KRS: 0000855389

PROCENTOWY
SZACUNKOWY
ETAPY REALIZACJI INWESTYCII PODZIAL KOSZTOW ~ TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU
POSZCZEGOLNYCH
ETAPOW [%]

Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia na
budowe w oparciu w wykonany projekt 25% 01.04.2021- etap zakonczony
budowlany
Wykop.wraz. ¢ pgzostamemem. warstwy 15 % 16.06.2021- etap zakoniczony
zabezpieczajacej z gruntu rodzimego
Stan zero 10% 14.01.2022- etap zakoriczony
Stan surowy otwarty — konstrukcja pierwszej
i drugiej kondygnacji, bez scianek dziatowych 10 % 16.03.2022- etap zakoriczony
i ostonowych
Stan surowy otwarty — konstrukcja trzeciej
i czwartej kondygnaciji, bez scianek 10 % 22.06.2022- etap zakoniczony
dziatowych i ostonowych
Stan surowy otwarty bez dachu, konstrukcja
wszystkich kondygnacji, bez $cianek 10 % 18.07.2023- etap zakoriczony
dziatowych i ostonowych
Prace \/\./ykonczen'|owe budynku z zewnatrz: 10 % 31.10.2025 1
elewacje, pokrycie dachowe
Prace wykonczeniowe wewnetrzne do stanu
deweloperskiego wraz z instalacjami 10 % 31.12.2025r.
wewnetrznymi
Planowany termin rozpoczecia budowy 01.04.2021 1
Planowany termin zakoriczenia robot budowalnych 31.03.2026 1

Przedsiewziecia Deweloperskiego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu wynikajgcego z Umowy
deweloperskiej

29 maj 2026 r.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego*

29 maj 2026 r.

*w przypadku nabycia lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego




